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TEIL B SATZUNGSTEXT

Die Gemeinde Affing erlasst aufgrund des § 2 Abs. 1 Satz, des § 10 Baugesetzbuch — BauGB —
in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBL I. S. 3634), des Art. 81 der Bayer.
Bauordnung — BayBO — (BayRS 2123-1-1), des Art. 23 der Gemeindeordnung — GO — fir den
Freistaat Bayern in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (BayRS 2020-1-1-1) und
des Art. 3 des Bayer. Naturschutzgesetzes - BayNatSchG - (BayRS 791-1-U) folgenden

Bebauungsplan Nr. 50
"Gewerbegebiet nordlich des Unterkreuthweges* im Ortsteil Mihlhausen

als Satzung.
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INHALT DES BEBAUUNGSPLANES

Fir das Gebiet FI.-Nrn1490/1, 1491, 1491/2 und 1491/3, 1491/5, 1491/6, 1500/24, 1500/66
TF 1504 TF, 1504/4 TF, Gmkg. Mihlhausen gilt die von

Landschaftsarchitekt, Stadtplaner Dipl. Ing. Hans Brugger
Deuringerstr. 5 a, 86551 Aichach

Tel. (0 82 51) 87 68-0, Fax (0 82 51) 87 68-88

E-mail: info@brugger-landschaftsarchitekten.de

ausgearbeitete Bebauungsplanzeichnung in der Fassung vom 21.01.2020, die zusammen mit
den im Folgenden aufgefiihrten Festsetzungen, der Begriindung und dem Umweltbericht den
Bebauungsplan bildet.

1 FESTSETZUNGEN

1.1 Art der baulichen Nutzung

Die in der Planzeichnung mit GE bezeichneten Bereiche sind als Gewerbegebiete nach § 8
BauNVO festgesetzt und dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich belastigen-
den Gewerbebetrieben.

Zulassig sind in den mit GE 1 bis 4 bezeichneten Planungsbereichen:

Gewerbetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und offentliche Betriebe,

Geschaéfts-, Blro- und Verwaltungsgebaude

Tankstellen

Anlagen flr sportliche Zwecke

Die Ausnahmen gem. § 8 Abs. 3 BauNVO werden im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
nicht zugelassen:

— Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter

— Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

— Vergnigungsstatten

1.2 MaR der baulichen Nutzung / Uberbaubare Flache

Die Baugrenze in der Planzeichnung setzt die Lage der Geb&ude fest.
Die folgenden Obergrenzen durfen nicht Gberschritten werden:
— Grundflachenzahl (GRZ) maximal: 0,8

— Hohe baulicher Anlagen maximal: 10,00 m, bezogen auf die Oberkante Erdge-
schoss-RohfuRbodenhdhe.
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— Die Oberkante Erdgeschoss-RohfuRbodenhéhe muss mindestens 0,5 m und darf
max. 1,0 m Uber der jeweiligen angrenzenden ErschlieBungsstral3e liegen. Mal3geb-
lich ist die Gebaudemitte senkrecht zur Stral3e.

Bei geplanten Einzelobjekten (Kamine, Einzelaufbauten und dgl.) mit mehr als 30 m Hoéhe ist,
nach Zustimmung durch die Gemeinde, der Bauantrag zusatzlich bei der Regierung von
Oberbayern, Luftamt Std, zur Genehmigung einzureichen.

1.3 Bauweise, Grenzabstande

Im gesamten Planungsbereich gilt die offene Bauweise gemaR § 22 Abs. 2 BauNVO.

Ausnahmsweise sind, abweichend von 8§ 22 Abs. 2 Satz 2 BauNVO, Gebaude auch mit einer
Lange Uber 50 m innerhalb der Uberbaubaren Flachen zulassig.

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind durch Baugrenzen in der Planzeichnung festge-
setzt.

Bezuglich der Abstandsflachen gelten die Vorschriften der Bayerischen Bauordnung (BayBO).

1.4 Bauliche Gestaltung

Die Dachneigung aller Gebaude kann 0° bis 22° betragen. Bei Flachdachern (0 bis 5°) ist der
obere Abschluss als Attika auszubilden. Flachdacher sind extensiv zu begriinen.

Sheddécher dirfen auch mit steilerer Dachneigung errichtet werden.

Dachaufbauten, ausgenommen Maschinenrdume fir Aufziige und Aufbauten fir ver- sowie
entsorgungstechnische Anlagen, sind nicht zugelassen.

Dacheindeckungen und Fassadenverkleidungen aus unbeschichtetem Kupfer, Zink oder Blei
sind nicht zul&ssig.

Die Fassaden sind mit gedeckten Farben auszufiihren.

Blinkende und bewegliche Werbungen sind nicht zulassig.

1.5 Immissionsschutz

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche die in den folgenden Tabel-
len ,Emissionskontingente tags und nachts in dB(A)/m* und ,Zusatzkontingente in dB(A) fur die
Richtungssektoren® angegebenen Emissionskontingente Lex und Zusatzkontingente Lek sk
nach DIN 45691:2006-12 ,Gerauschkontingentierung“ weder tags (06.00 Uhr bis 22.00 Uhr)
noch nachts (22.00 Uhr bis 06.00 Uhr) tberschreiten:

Emissionsflache Emissionskontingent [dB(A)/m?]
SemsieG FIéc_he inne.r.halb der Tag Nacht
Kontingentflache [m?] (Lek,tags) (Lek,nachts)
GE la 1.004 64 60
GE 1b 6.039 64 44
GE 2 6.260 62 46
GE3 12.905 63 47
GE 4 3.130 64 48
Parken 1.586 62 47

Emissionskontingente tags und nachts in dB(A)
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Fur die im Plan dargestellten Richtungssektoren A bis D erhdhen sich die Emissionskontingente
Lex um folgende Zusatzkontingente:

Bezeichnung Oﬁntfgg;];;\]nnkel Zusatzkontingent Lek,zus [dB(A)]
Richtungssektor(en) .00 . .00 -
g | Ene | Tsonen ez
A +29,0 +84,0 +3,0 +2,0
B +84,0 +145,0 0,0 0,0
C +145,0 +191,0 +1,0 +1,0
D +191,0 +231,0 +5,0 +5,0
E +231,0 +29,0 +7,0 +6,0

Zusatzkontingente (Lek.zus) fir den ausgewiesenen Richtungssektor

Der Bezugspunkt fiir die Richtungssektoren hat folgende UTM-32-Koordinaten:
X =642429,00/Y =5367093,00.

Die Prifung der planungsrechtlichen Zulassigkeit des Vorhabens erfolgt nach
DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5, wobei in den Gleichungen (6) und (7) fir Immissionsorte im
Richtungssektor k ek, durch Lek; + Lek.zusk ZU ersetzen ist.

Die Relevanzgrenze der Regelung in Abschnitt 5 Abs. 5 der DIN 45691:2006-12 ist anzuwen-
den; sie wird nicht ausgeschlossen.

Erstreckt sich die Betriebsflache eines Vorhabens Uber mehrere Teilflachen, so ist dieses Vor-
haben dann zulassig, wenn der sich ergebende Beurteilungspegel nicht grof3er ist als die Sum-
me der sich aus den Emissionskontingenten ergebenden Immissionskontingente. Die Regelung
zur Summation geman Abschnitt 5 DIN 45691:2006-12 findet Anwendung; sie wird nicht ausge-
schlossen.

Mit dem Bauantrag ist ein qualifiziertes Sachverstandigengutachten zum Nachweis der Einhal-
tung der schallschutztechnischen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 50 ,Erweiterung
Gewerbegebiet Unterkreuthweg im Ortsteil Mihlhausen® vorzulegen.

Gemal Art. 13 Abs. 2 BayBO missen Geb&aude einen ihrer Nutzung entsprechenden Schall-
schutz haben. Gerdusche, die von ortsfesten Einrichtungen in baulichen Anlagen oder auf Bau-
grundstucken ausgehen, sind so zu dammen, dass Gefahren oder unzumutbare Belastigungen
nicht entstehen. Gemafl § 12 BauVorlV miissen die Berechnungen den nach bauordnungs-
rechtlichen Vorschriften geforderten Schall- und Erschitterungsschutz nachweisen.

Hinweis:

Die in den Festsetzungen des Bebauungsplanes genannten DIN-Normen und weiteren Regel-
werke werden zusammen mit diesem Bebauungsplan wahrend der blichen Offnungszeiten in
der Bauverwaltung der Gemeinde Affing, Muhlweg 2, 86444 Affing zu jedermanns Einsicht be-
reitgehalten. Die betreffenden DIN-Vorschriften sind auch archivmafig bei Deutschen Patent-
amt hinterlegt.

Luftverunreinigende Emissionen

1. Kamine zur Ableitung I6semittelhaltiger Abluft (z. B. Lackieranlagen und Destillieranlagen)
und deren Fundamente mussen derart ausgefuhrt werden, dass die Kaminoffnungen, die
nach Bebauungsplan maximal mdgliche Firsthdhe der Wohn- und Birogebaude Im Um-
kreis von 50 m um den Kamin um 5 m Uberragen.
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2. Eine Ausnahme von Nr. 1 ist nur unter folgenden Voraussetzungen mdaglich:

Die Fundamente mussen derart ausgefiihrt werden, dass die nach Nr. 1 erforderliche ma-
ximale Kaminhdhe erreicht werden kdnnte.

Die Gemeinde Affing stimmt der Kaminhthenreduzierung zu.

Bei der Baugenehmigung muss der geplante Kamin die zu diesem Zeitpunkt tatsachlich
vorhandenen Firste der Umgebungsgebédude um 5 m tberragen.

Der Bauwerber erklart gegenuber dem Landratsamt, dass er fur den Fall einer spateren
Kaminerhdhung unter den in Nr. 3 genannten Voraussetzungen keinerlei Schadensersatz-
anspriche gegen den Freistaat Bayern oder seine Bediensteten geltend macht. Die Risiko-
und Verpflichtungserklarung muss dariiber hinaus die Zusicherung des Bauwerbers enthal-
ten, eine spéater notwendige Kaminerhéhung vorzunehmen.

3. Fir den Fall, dass zu einem spateren Zeitpunkt innerhalb des 50m-Radius um den Kamin
Nachbargeb&ude auf die nach Bebauungsplan maximal zulassige Firsthtéhe erhdéht werden,
ist der Kamin entsprechend den Anforderungen nach Nr. 1 zu erhéhen.

Hinweis:
Im Fall von Nr. 2 wird die Genehmigungsbehorde die nachtragliche Kaminerhdéhung in die
Baugenehmigung mit aufnehmen.

1.6 Gelandegestaltung

Gelandeangleichungen innerhalb der Gewerbeflachen sind grof3flachig an die bestehenden
Hohen entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen bzw. an Grundstiicksgrenzen anzupassen.

1.7 Stellplatze

Zur Berechnung des Stellplatzbedarfs gilt die Stellplatzsatzung der Gemeinde Affing in der gll-
tigen Fassung.

1.8 Einfriedungen

Einfriedungen sind bis zu einer Hohe von 2,0 m zulassig.

1.9 Offentliche Verkehrsflache

Die zur Erschlie3ung der Gewerbeflachen beanspruchten Flachen, (Lkw-) Stellplatze und Geh-
wege werden als 6ffentliche Verkehrsflachen festgesetzt. StraRenbeleuchtungen sind insekten-
freundlich auszufihren. Ggf. sind Bewegungsmelder einzusetzen.

1.10 Private Verkehrsflache, Zweckbestimmung Parken

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegende Flache fiir den ruhenden Verkehr wird
nach § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB als Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung private Parkplatz-
flache festgesetzt. Die Ausfiihrung der Stellplatze muss in wasserdurchlassiger Form, die Be-
festigung der Zufahrt und die innere Erschliel3ung kann mit Asphalt erfolgen.
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2 GRUNORDNUNG

2.1 Flachen zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Fur den entstehenden Eingriff in Natur und Landschaft werden auf dem Flurstiick 1491/7 Aus-
gleichsflachen von 4.516 m? fir Mal3nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft festgesetzt.

Ziel auf der Flache ist es, den dortigen heimischen Laubbaumbestand dauerhaft zu erhalten
und durch weitere heimische Laubgehélze zu erganzen. Der Gesamtgehélzbestand muss mit-
telfristig 50% der Flache umfassen. 25% der Flache durfen sich durch natirliche Sukzession
entwickeln.

Folgende Maflinahmen sind durchzufiihren:
¢ Entfernung vorhandener baulicher Anlagen (Gebéaude, versiegelte Flachen)
e Sukzessive Entfernung nicht standortgerechter und nicht heimischer Gehdlze

e Erganzung der Gehdlze durch Anpflanzungen von B&dumen und Hecken auf an den
Randbereichen auf mindestens 1.000 m2.

Die Flache befindet sich in Privateigentum und ist durch eine Grunddienstbarkeit nach § 1090
BGB zu Gunsten des Freistaates Bayern, vertreten durch die Untere Naturschutzbehdrde am
Landratsamt Aichach-Friedberg, fur die Entwicklung von Natur und Landschaft dauerhaft zu
sichern.

Spéatestens zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses muss die dauerhafte Funktion der Flache
fir den Ausgleichszweck gesichert sein.

Zusétzlich stellt die Gemeinde Affing 5.705 m2 von der Okokontoflache 1295 Gemarkung An-
walting zur Kompensation der Eingriffe zur Verfligung.

2.2 Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern

Die Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen umgeben
die Verkehrsflache mit besondere Zweckbestimmung Parken und sind Teil der Stellplatzflache.
Sie sind dauerhaft zu 40% mit Baumen, Strauchern und Heistern aus der nachfolgenden Ge-
holzliste zu begriinen, ausfallende Geholze sind zu ersetzen.

Die Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern innerhalb des GE 1 sind zu 30% mit
Baumen, Strduchern und Heistern aus der nachfolgenden Gehdlzliste zu begriinen, ausfallende
Gehdlze sind zu ersetzen.

Innerhalb der Flachen darf unverschmutztes Niederschlagswasser versickert werden.

2.3 Private Grundsticke

Mindestens 20% der privaten Grundsticksflache sind als Grinflache anzulegen und gartnerisch
Zu gestalten. Die Halfte dieser Flachen sind als Gehdlzflachen zu entwickeln. Die Flachen zum
Anpflanzen von B&dumen und Strauchern im GE 1 (vgl. Ziffer 2.2) sind hier anzurechnen.

Je angefangene 250 m2 Grinflache ist ein Baum der 1. oder sind zwei Baume der 2. Wuchs-
klasse zu pflanzen.

Die Mindestbreite einer Pflanzflache betrégt 4 m, die Mindestgré3e darf 50 m2 nicht unterschrei-
ten.
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2.4 Stellplatze und private Zufahrten

Private Parkplatze und Stellplatzflachen sind — soweit aus wasserwirtschaftlicher Sicht moglich
— wasserdurchlassig zu befestigen (wassergebundener Belag, Schotterrasen, wasserdurchlas-
siges Pflaster). Bei zu erwartender starker Frequentierung oder UberméaRiger Beanspruchung
kann auch Pflaster mit engen Fugen verwendet werden.

Zusatzlich sind private Stellplatze mit Baumen der 1. Wuchsklasse zu gliedern. Fur je 10 Stell-
platze ist mindestens ein Baum der 1. Wuchsklasse zu pflanzen. Dabei ist sicherzustellen, dass
eine 8 m2 grof3e Flache um den Stammbereich nicht mit Fahrzeugen befahren werden kann.

2.5 Verkehrsgrunflachen

Die straRenbegleitenden Grunflachen sind als extensiv gepflegter Grunstreifen zu gestalten.

2.6 Durchfihrung der grinordnerischen Malinahmen
Allgemeines

a) Die festgesetzten Geholzpflanzungen sind spatestens ein Jahr nach Errichtung der
Hauptgebaude durchzufihren. Sie sind zu pflegen und bei Ausfall zu ersetzen.

Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern ist ausschlieflich
autochtones Pflanzmaterial aus der Herkunftsregion Unterbayerisches Higelland zu
verwenden. Auf 6ffentlichen Flachen ist autochthones Saatgut zu verwenden.

Die in der Planzeichnung dargestellten Einzelbaume koénnen in ihrer Lage geringfligig
verschoben werden.

Im Rahmen des Bauantrages sind die erforderlichen Grinflachen und vorgeschriebenen
Anpflanzungen nachzuweisen.

b) Standraum von Gehdlzen:
Die offene oder mit einem dauerhatft luft- und wasserdurchlassigen Belag versehene Fla-
che muss mindestens 8 m2 umfassen. Der durchwurzelbare Raum muss bei einer Min-
destbreite von 2,0 m mindestens 16 m2 betragen und eine Tiefe von 1,0 m betragen.

c) Pflanzdichte und Zusammensetzung in geschlossenen Geholzpflanzungen:

Der Anteil von Strauchern betragt in zusammenh&ngenden Gehdlzflachen max. 90 %,
der Anteil der Heister liegt bei mind. 10 %. Der Pflanzabstand in geschlossenen Pflan-
zungen betragt max. 1,5 m.

Gehdlzarten und Qualitaten (autochthones Pflanzmaterial, soweit verfligbar)

(1) BAume 1. Wuchsklasse
Mindestqualitdt: 3 xv., STU 16 - 18 cm bzw. Solitéar, H: 250/300 cm, B: 60/100 cm

Acer campestre Feld-Ahorn

Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn

Carpinus betulus Hainbuche

Corylus colurna Baum-Hasel

Fagus sylvatica Rot-Buche

Fraxinus excelsior Esche

Prunus avium Vogel-Kirsche

Quercus robur Stiel-Eiche

Tilia cordata Winter-Linde, auch in geeigneten Sorten
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(2) Heister

Mindestqualitét: Heister, 2 x v., 150 - 200 cm
Acer campestre Feld-Ahorn
Alnus glutinosa Schwarz-Erle
Betula pendula Birke
Carpinus betulus Hainbuche
Fagus sylvatica Rot-Buche

Prunus avium
Prunus padus
Quercus robur
Sorbus aria
Sorbus aucuparia
Tilia cordata

(3) Straucher
Mindestqualitat: Str., verpflanzt,
Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea

Corylus avellana
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Frangula alnus

Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Rhamnus catharticus
Ribes alpinum

Rosa arvensis

Rosa glauca

Salix caprea

Salix purpurea

Salix viminalis

Sambucus nigra

Viburnum lantana
Viburnum opulus

3 HINWEISE

3.1 Ver- und Entsorgung

Vogel-Kirsche
Trauben-Kirsche
Stiel-Eiche
Mehlbeere
Vogelbeere
Winter-Linde

H 60 - 100 cm

Hartriegel

Hasel

Weil3dorn
Pfaffenhitchen
Faulbaum

Liguster

Gemeine Heckenkirsche
Echter Kreuzdorn
Alpen-Johannesbeere
Kriech-Rose
Hecht-Rose
Sal-Weide
Purpur-Weide
Korb-Weide
Schwarzer Holunder
Gemeiner Schneeball
Wasser-Schneeball

Die Gebaude sind an die o6ffentliche Wasserver- und -entsorgung anzuschliel3en. Die Versor-
gung des Gebietes mit Trinkwasser erfolgt durch Wasserversorgung der Gemeinde. Im Rahmen
der ErschlieBungsplanung erfolgen auch die erforderlichen Einrichtungen zum vorbeugenden

Brandschutz in Abstimmung mit dem Kreisbrandrat.

Die Abwasseranlagen der Gemeinde Affing stellen die Entsorgung mit Schmutzwasser sicher.

Der Anschluss zur Stromversorgung sowie fur Telekommunikationseinrichtungen wird mit Erd-
kabeln erstellt. Soweit notwendig, werden Kabel- und Verteilerschranke in den Baugrundsti-
cken aufgestellt. Die Kabelverlegung erfolgt im Rahmen der ErschlieBung in Abstimmung mit

den weiteren Sparten.
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3.2 Entwasserung

Abflieendes, unverschmutztes Niederschlagswasser von Dachflachen und befestigten Stell-
platzflachen, das nicht durch gewerblichen und sonstigen Gebrauch in seinen Eigenschaften
nachteilig verandert ist, ist Uber geeignete Versickerungsanlagen nach Regelwerk ATV-A138
und dem Merkblatt ATV-DVWK- M 153 zur Versickerung zu bringen.

Das Versickern von unverschmutztem Niederschlagswasser ist auch in den Flachen zum An-
pflanzen von Baumen und Strauchern mdglich.

Fur die erlaubnisfreie Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser sind die Anforde-
rungen der ,Verordnung uber die erlaubnisfreie schadlose Versickerung von gesammeltem
Niederschlagswasser® (Niederschlagswasserfreistellungsverordnung — NWFreiV) i. d. F. v.
11.09.2008 und die entsprechenden Technischen Regeln (TRENGW) vom 17.12.2008 zu be-
achten. Ist die NWFreiV nicht anwendbar, ist ein wasserrechtliches Verfahren durchzufihren.

Die Unterlagen sind beim Landratsamt Aichach-Friedberg einzureichen.

Verschmutztes Niederschlagswasser ist aus Grinden des Gewasserschutzes zu sammeln und
schadlos durch Ableiten in die Schmutzwasserkanalisation zu beseitigen.

Insbesondere trifft dies auf Niederschlagswasser von folgenden Flachen zu:

— bei Flachen auf denen mit wassergefahrdenden Stoffen umgegangen wird, bzw. auf
denen ein solcher Umgang nicht auszuschlieRen ist oder

— auf denen sonstige gewdasserschadliche Nutzungen stattfinden.

Die Hinweise zur Entwéasserung werden im weiteren Verfahren nach Vorlage der Erschlie-
Bungsplanung konkretisiert.

3.3 Grundwasser

Im Gebiet liegen hohe Grundwasserstande vor.

Es wird grundsatzlich empfohlen, Keller, Kellereingange und Lichtschachte so auszubilden,
dass kein wild abflieRendes Niederschlagswasser eindringen kann.

Werden fur Gebaude Keller vorgesehen, sollten diese wasserdicht (rissbreitenbeschrankende
Betonbauweise) ausgebildet und gegen Auftrieb gesichert werden. Kommen Oltanks zum Ein-
satz, sind diese ebenfalls gegen Auftrieb zu sichern.

Ggf. erforderliche Grundwasserabsenkungen zur Bauwasserhaltung bedirfen der wasserrecht-
lichen Erlaubnis. Antrage hierzu sind bei der Kreisverwaltungsbehoérde rechtzeitig vor Baube-
ginn einzureichen. Grundsatzlich ist eine Versickerung des gefdrderten Grundwassers vorzuse-
hen. Eine Grundwasserabsenkung Uber den Bauzustand hinaus ist nicht zul&ssig.

3.4 Freiflachengestaltungsplan

Zum Bauantrag ist ein Freiflachengestaltungsplan von einem fachlich qualifizierten Planer (z. B.
Landschaftsarchitekt) vorzulegen. Im Freiflichengestaltungsplan sind die erforderlichen 20%
Grunflachenanteil des Baugrundstiickes nachzuweisen sowie die vorgeschriebenen Anpflan-
zungen mit Art, PflanzgréRe und Umfang darzustellen.

35 Artenschutz

Innerhalb der bestehenden Gehdlzflachen liegen Habitate fur Fledermause und Vdgel vor. Zur
Vermeidung von Verbotstatbestanden des 8§ 44 BNatSchG dirfen Gehélze nur wéhrend der
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Zeit zwischen 01. Oktober und 28. Februar entfernt werden. Gleiches gilt fir die Beseitigung
von Geb&auden.

Vor der Entfernung der im Artenschutzbeitrag Fledermé&use dokumentierten Quartierb&ume sind
Baumhohlen und/oder Spalten im Vorfeld auf Besatz zu prifen. Das Vorgehen ist mit der Unte-
ren Naturschutzbehdrde abzustimmen.

Als CEF-MalRnahmen sind vor Nutzungsanderungen auf dem Flurstiick 1491/1 im verbleiben-
den Baumbestand auf FI-Nr. 1491/7 (Flache zur Entwicklung von Natur und Landschaft) insge-
samt 5 Fledermausnistkasten anzubringen. Die MalRnahme ist der Unteren Naturschutzbehérde
zu dokumentieren.

3.6 Kommunale Abfallwirtschaft

Millbehélter sind zur Entleerung an den Erschlieungsstral3en bereitzustellen.

3.7 Landwirtschaftliche Immissionen

Von den umliegenden landwirtschaftlich genutzten Flachen kénnen, auch bei ordnungsgemander
Bewirtschaftung, Larm-, Geruchs- und Staubemissionen ausgehen. Dies kann auch vor 6.00
Uhr morgens bzw. nach 22.00 Uhr und an Sonn- und Feiertagen — wahrend landwirtschaftlicher
Saisonarbeiten — der Fall sein.

3.8 Denkmalschutz

Bodendenkméler, die bei der Verwirklichung von Bauvorhaben zutage kommen, unterliegen der
Meldepflicht nach Art. 8 DSchG (Denkmalschutzgesetz).

Art. 8 Abs. 1 DSchG:

Wer Bodendenkmadler auffindet, ist verpflichtet, dies unverzuglich der Unteren Denkmalschutz-
behtrde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichten sich
auch der Eigentiimer und der Besitzer des Grundstiicks, sowie der Unternehmer und der Leiter
der Arbeiten, die zu dem Fund gefuihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die
dbrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines
Arbeitsverhéltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Ar-
beiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG:

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach
der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Ge-
genstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Zu verstandigen ist das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege, Dienststelle Thierhaupten,
Klosterberg 8, 86672 Thierhaupten, Tel. 08271 8157-38, Fax 08271 8157-50, E-Mail:
hanns.dietrich@blfd.bayern.de oder die zustindige Untere Denkmalschutzbehorde.

3.9 Schéadliche Bodenverunreinigungen, Altlasten, geogene Bodenbelastun-
gen

Bestehen konkrete Anhaltspunkte beziglich einer schadlichen Bodenveranderung (z. B. auffal-
lige Verfarbungen, auffalliger Geruch) oder einer Altlast (z. B. kinstliche Auffillungen mit Abfal-
len) sind diese nach Art. 1 Satz 1 Bayer. Bodenschutzgesetz dem Landratsamt Aichach-
Friedberg, Sachgebiet 43, Tel. 08251 92-368, unverziiglich anzuzeigen.
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Hinsichtlich des vorsorgenden Bodenschutzes kann nicht ausgeschlossen werden, dass Béden
mit von Natur aus erhéhten Schadstoffgehalten (geogene Bodenbelastungen) vorliegen, welche
zu zusétzlichen Kosten bei der Verwertung/Entsorgung fuhren kdnnen. Es wird empfohlen, vor-
sorglich Bodenuntersuchungen durchzufiihren.

4 INKRAFTTRETEN

Die vorstehende Satzung in der Fassung vom .............cccoviiiinannn.. tritt mit der Bekanntma-
chung gemanr § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Affing, den ...

Markus Winklhofer, 1. Blrgermeister
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VERFAHRENSVERMERKE
1. Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes wurde vom Gemeinderat Affing am
11.07.2017 gefasst und am ........cccceeeeeviiiiniienennenn. ortsublich bekannt gemacht (82 Abs.
1 BauGB).

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behorden und sonstiger Trager
offentlicher Belange zum Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom
21.01.2020 hat in der Zeit vom ..................... bis ..o stattgefunden (88
3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB).

Die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB und die Beteiligung der
Behorden und Trager offentlicher Belange zum Bebauungsplan in der Fassung von
............................. hat in der Zeit vom ..................... bis ...
stattgefunden.

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan in der Fassung vom .........cccccoeeeiiiiiiciencnnnnn,
wurde vom Gemeinderat Affing am ........cccccceevviiiiininneenn. gefasst.

Markus Winklhofer, 1. Blrgermeister

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes in der Fassung vom ...................... wurde am
........................... gemal § 10 Abs. 3 BauGB ortslblich bekannt gemacht.

Seit diesem Zeitpunkt wird der Bebauungsplan mit Begrindung wahrend der
Dienststunden zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf
Verlangen Auskunft gegeben. In der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, wo der
Bebauungsplan eingesehen werden kann.

Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan gemani § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Auch wurde auf die Rechtsfolgen des 8§ 44 Abs. 3 Satze 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB
sowie des § 215 Abs. 1 BauGB hingewiesen.

Markus Winklhofer, 1. Blrgermeister
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